BOSTADSFORENINGEN
PIONEN U.P.A. I STOCKHOLM

Arsredovisning

Fér rdkenskapsaret 1 januari till 31 December 2005



b
12yt
i\ Bostadsféreningen Pionen u.p.a.
Org.nr. 702001-6734

e s e et N T e 5 DA e e L T
el N ST e (1 1 i L TR T N 1 Pl

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstémma den 1 maj 2005 och paféljande
konstituering haft féljande sammansattning:

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer
Ordinarie ledamdéter

Johan Alsén Ordférande
Annseli Selander Sekreterare
Claes Wennerblom Ledamot

Styrelsesuppleanter
Ann Sofie Jansson

Ordinarie revisorer
Jan Haglund
Barbro Segerstrém

Valberedning
Charlotte Lindberg

Anders Haglund

Styrelsen har haft 8 protokollfsSrda sammantraden under aret.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Féreningen ager fastighet i kvarteret Pionen nr 2, Matteus férsamling, i Stockholms stad
med 25 ldgenheter uppldtna med bostadsratt och med gemensamma utrymmen.
Féreningen uppldter tva lokaler som hyresrétt som varit uthyrda under hela 8ret.
Fastigheterna ar uppférda 1904 och har adress Halsingegatan 19 och Frejgatan 99.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt nedan:
6 st 3 rum och kék

18 st 2 rum och kok
1st 1 rum och kdk
2 st afférslokaler

Total tomtarea uppgar till 581 kvm
Total bostadsarea uppgar till 1691 kvm
Taxeringsvarde 2005 17 859 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar
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Forvaltning

Fastighetsédgarna har bitrétt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal
avseende vdarmeservice och tvéttstugan.

Underhéll
Utfort underhdll

Under 2005 har styrelsen beordrat ett minde antal reparationer och underhdllsarbeten fér
att uppréatthalla den nuvarande standarden pa fastigheten.

Sedvanlig varstadning har genomférts med 15 deltagare.

Underhéllsplan och kommande drs_underhall

Standarden i foreningens samtliga installationer &r mycket god. En genomgang av hela
fastlgheten kommer att genomféras med professionell hjélp under varen och en
I&ngsiktig underhllsplan kommer dérefter att tas fram. Diskussioner har under aret forts
kring upprustning av entréer och trapphus samt ytterdorrar och fdénster men styrelsen
har beslutat att avvakta allt eventuellt stérre underhall tills den Idngsiktiga
underhadlisplanen &r framtagen senare under varen 2006.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Ekonomi
Likviditeten &r mycket god och féreningens l8neniva &r 13g.

Varme och fastighetsskatt stdr merparten av féreningens kostnader.
Mangden grovsopor ar hog vilket medfor hdgre kostnader an normailt.

Arsavqifter
Foremngsstamman beslutade under 2005 att hoja avgifterna med 5 %. Med underlaget

fran kostnadsutvecklmgen under 2005 kommer styrelsen att foresla att avgifterna for
verksamhetsdret 2006 ligger kvar pd samma niva som 2005.

Arsavgifterna uppgar vid verksamhetsarets slut i genomsnitt till 390 kr/kvm.
Overldtelser

Under 2005 har 5 dverldtelser av bostadsrétter skett. Féreningens samtliga lagenheter &r
upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foéreningen har foljande avtal

Fastighetségarna Teknisk forvaltning, service av VVS och tvattstuga, grovsopor
Fortum Fjdrrvdrme- och elleveranser

ComHem Kabel-TV

Styrelsens kommentar

2005 kan sammanfattas som ett normalt &r innehdllande fa extraordinéra handelser och
inga stérre renoveringar eller annat underhdll av fastigheten. Daremot hade vi ett
l&ckage i kéllaren under Hélsingegatan under sommaren 2005 vilket ledde till en
vattenldcka som tyvarr drabbade hyresgésten ItalGross till viss del. Utdker detta har
visst klotter har tagits bort men har efter detta inte dterkommit i nagon stérre
omfattning vilket i alla fall &r positivt.
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FJarvarmeutrustnmgen fungerar utan anmarkning. Vi har under aret anlitat en konsult fér
att optimera var fjarrvérmecentralsfunktion och flédet i fastigheten. Malet har varit

minskad férbrukning under 2005 vilket ocksd erhallits.

Hémtningen av grovsopor har under hdsten utdkats t|l| att nu ocksa innefatta insamling
av tomglas och tidningar varannan vecka. Tyvarr maste det dock aterigen poangteras att
medlemmarnas hanterlng av grovsopor kan och maste bl battre Tank till exempel p3 att
farhgt avfall inte far sldngas eller stéllas i soprummet utan maste transporteras till en
dtervinningsstation!

Styrelsen har under 8ret endast bestdtt av tre ordinarie ledarméter och en suppleant,
VIIket VI anser vara en alltfor liten styrelse av flera anledningar. For att f& en smidig
dvergdng fran &r till &r kravs kontinuitet dér flera personer &r insatta i féreningens
skoétsel och historik och da krévs flera personer &n tre i styrelsen. Men nuvarande storlek
far vi ocks8 en véldigt smal representation | huset samt att det kan bli svarigheter att
tdcka upp eventuella styrelseforandrmgar under 3ret. Malet ar darfér att styrelsen under
kommande &r ska besta av minst fyra och helst fem ordinarie ledarméter samt en
suppleant.
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Styrelsen foreslar att arets dverskott 14676 kronor tilsammans med ansamlat dverskott
kronor 224420, totalt kronor disponeras enligt foljande.

Balanserad vinst fran féregdende 8r 224420
Arets redovisade resultat, forlust 14676
Totalt att behandla 239095
Balanseras i ny rékning 239095

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

Budgeten fér 2006 innehdller ingen avgiftshdjning fér ndstkommande &r. Under 2005 har
foreningens kostnader legat stabilt vilket darfér inte féranleder nagon héjning av
avgifterna. Styrelsen gér allt i sin makt fér att halla kostnaderna pa ett minimum men
vissa kostnader sdsom el, varme och skatter &r svara att géra ndgot at. Féreningens
kassa &r dock mycket god och det finns rérelsekapital for planerade underh&llsatgérder
2006.

Stockholm den 16 April 2006

Johan Alsen Claes Wennerblom Annseli Selander
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Balansrakning 2003-2005

2003 2004 2005
Omsédttningstillgangar
Kassa 1 375 1 375 0
Postgiro 322 051 252 300 381 119
Bank 183 089 174 760 163 017
Hyresfordringar 139 309 141 135 168 481
Interimsfordringar 7 551 8 305 13 305
Skattefordran 92 94 6 803
Ovr fordringar 0 0 0
Summa OmsAttningstillgangar 653 467 577 969 732 725
Anlaggningstillgangar
Insats SBC
Fastighet 3 413 057 3 448 068 3 440 580
Ack avskrivn fastighet -769 848 -820 698 -871 548
Mark 259 000 259 001 259 001
Summa Anliggningstillgdngar 2 902 209 2 886 371 2 828 033
Summa tillgangar 3 555 676 3 464 340 3 560 758
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 2 839 2 042 53 250
Interimsskulder 90 374 38 983 36 719
Deposition av kvartalshyra 5 215 5 215 5 215
Fbrskott arsavgifter/hyror 198 609 202 183 199 730
Kortfr del av lan 4 420 4 420 4 420
Skatteskuld 87 522 49 863 0
Summa kortfristiga skulder 388 979 302 706 299 334
Langfristiga skulder
Lan 213 270 208 850 204 430
Summa langfristiga skulder 213 270 208 850 204 430
Eget kapital
Fond f&ér yttre underhall 62 400 70 200 78 000
Grundavgifter 2 126 409 2 126 409 2 126 409
Reserviond 5 000 5 000 5 000
Egna insatser 526 756 526 756 608 490
Balanserat resultat 269 770 232 862 224 419
Arets resultat -36 908 -8 443 14 676
Summa eget kapital 2 953 427 2 952 784 3 056 994
Summa Skulder/eget kapital 3 555 676 3 464 340 3 560 758
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Utfall Utfall Utfall Budget

2003 2004 2005 2006
Arsavgifter 597767 612296 641452 648905
Hyresintdkter 165534 160416 159816 160200
Ovriga intakter 8000 20250 3000 10000
Totala intakter 771301 792962 804268 819105
Fdérvaltning -39121 -77148 -70300 -71000
Forsdkring -16791 -10320 -11180 -12000
Skatter -222067 -234332 -237469 -240000
Vatten, védrme, el -258989 -300886 -301361 -310000
KabelTV -18224 -18504 -18608 -19000
Renhdlln, sndréjn -18604 -29673 -21965 -23000
Rep & underhall -145499 -45973 -50033 -50000
Rantenetto -6236 -3907 -4138 -3500
Avskrivningar -54088 -58338 -58338 -58338
Ovrigt -20789  -14524 -8400 -15000

Totala kostnader 800408 -793605 -781792 -801838

Resultat fdére

avsattn -29107 -643 22476 17267
Fondavsadttning -7800 -7800 -7800 -7800
Resultat -36907 -8443 14676 9467
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(RS ST G O T e T T R e P P )
13 april 2006

Varje medlem har en rdst som kan 6verféras pa annan genom fullmakt. Hogst en rdst
per andel. Medlem som &nskar att ndgon sarskild frdga skall behandlas pa
foreningsstédmman skall skriftigen meddeia styrelsen detta. Fr&gan tas d& upp under
punkten "Ovriga fr@gor" pa dagordningen.

Rostetal = 1 om inte annat anges.

Lagenhetsnummer Medlem
7 Fergal Godfrey
8 Clas Holmberg & Anita Sjoman
9 Dimostenis Giouvanoglou
10 Karin Widengren
11 Johan Alsén
12 Niklas Granholm
13 Jan Haglund
14 Birgitta Nordin
15 Margareta Bergléw
16 Claes Wennerblom & Waltraude Paulson
17 Annseli Selander
18 Johan Ratz
19 Per Berglund
20 Sara Tjarnstrdm & Hans Abrahamsson
21 Bertil Molin
22 Kristina Rahm
23 Anders Haglund
24 Sonja Friberg
25 Carin Segerstrém
26 Hedvig Axberg
27 Marten Janerud
28 Charlotte Lindberg
29 Inga Thrainsdottir
30 Ann-Sofie Jansson
31 Leif & Richard Kavli
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