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Styrelsen har efter ordinarie foreningsstémma den 13 maj 2007 och paféljande
konstituering haft féljande sammanséttning:

Styrelse, revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie ledaméter

Johan Alsén Ordférande
Martin Olin Sekreterare
Johan Bergstrém Ledamot
Mattias Thorsson Ledamot

Styrelsesuppleanter
Leif Kavlie

Ordinarie revisorer
Jan Haglund
Barbro Segerstrom

Valberedning
Johan Ratz

Anders Haglund
Féreningens ekonomiska forvaltning skéts av Anders Hammarqvist.
Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantréaden under aret.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamoéter, tva i férening

Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter

Féreningen dger fast|ghet i kvarteret Pionen nr 2, Matteus férsamling, i Stockholms stad
med 25 Iagenheter upplatna med bostadsrétt och med gemensamma utrymmen
Foreningen upplater tva lokaler som hyresratt som varit uthyrda under hela aret,
Fastigheterna &r uppférda 1904 och har adress Hélsingegatan 19 och Frejgatan 99.

Féreningens lagenheter férdelar sig enligt nedan:
6 st 3 rum och koék

18 st 2 rum och koék
1st 1 rum och kék
2 st affarslokaler

Total tomtarea uppgar till 581 kvm
Total bostadsarea uppgar till 1691 kvm
Taxeringsvdrde 2007 17 859 000

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar

2/8



ks ¢, Bostadsféreningen Pionen u.p.a.
lustadsfireningen Mionen  Org.nr. 702001-6734
Férvaltning

Fastighetségarna har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal
avseende varmeservice, tvattstugan och sophamtning.

Anders Hammarqvist &r féreningens ekonomiska forvaltare.
Underhall

Utfort underhdll

Under 2007 har styrelsen utfort ett Jar mindre reparationer samt ett par stérre ingrepp.
De storre arbetena innefattar ommalning av den halva av taket som &r mest utsatt for
vader och vind samt indragning av bredband i fastigheten och till samtliga ldgenheter och
dven lokalen i kéllaren. Till de mindre ingreppen hér byten av 13s som kérvat samt
mindre reparationer i tvattstugan. Utdver detta genomférdes av medlemmarna dven en
svermalning av de hdl och vriga skador som uppkommit i samband med indragningen
av bredband i huset.

Sedvanlig varstadning har genomférts med 19 deltagare.

Underh8llsplan och kommande 8rs underhall

Standarden i féreningens samtliga installationer ar mycket god En genomgang av hela
fast|gheten genomfordes med professionell hjalp for ett par ar sedan och en I&ngsiktig
underhallsplan togs da ocksd fram. Diskussioner har under aret forts kring upprustnlng
och ommalning av fonster, upprustning av entréer och trapphus samt ytterddrrar bade
mot gatan och mot gdrden men styrelsen har efter besiktning av malare gjort
bedommngen att inget av dessa ar akut. Styrelsen har darfor ocksa beslutat att inte
planera fér ndgon av dessa aktiviteter under det kommande aret. Den V|kt|gaste just nu
planerade aktiviteten under 2008 &r att lata géra en energideklaration innan arets slut.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Ekonomi
Likviditeten &r mycket god och féreningens l8neniva &r I13g.

Virme och fastighetsskatt star for merparten av féreningens kostnader.
Méngden grovsopor &r hog vilket medfor hogre kostnader &n normalt. M@ngden har dock
minskat under 2007 vilket ocksa lett till ndgct mindre kostnader &n tidigare.

Arsavgifter
Féreningsstdmman beslutade under 2007 att sédnka avgifterna med 10 % from 2007-07-

01. Med underlaget fran kostnadsutveckllngen under 2007 kommer styrelsen att féresia
att avgifterna for verksamhetsaret 2008 ligger kvar pa samma niva som 2007.

Arsavgifterna uppgar vid verksamhetsarets slut i genomsnitt till 361 kr/kvm,
Hverldtelser

Under 2007 har 4 éverlatelser av bostadsrétter skett. Féreningens samtliga lagenheter &r
uppldtna med bostadsrétt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal

Fastighetsdgarna Teknisk forvaltning, service av VVS och tvattstuga, grovsopor
Fortum Fjarrvarme- och elleveranser

ComHem Kabel-TV

Ownit Bredband
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Styrelsens kommentar

2007 kan sammanfattas som ett normalt &r innehdllande fa extraordindra héndelser. De
som gjorts har varit planerade och hade ocksa lagts in i budgeten. Det som i férsta hand
gjort att foreningen gJorde VISS vinst under ret &r att upprustning och maining av
fonster har skjutits pa nagot ar framat i tiden.

Ett mindre ldckage ner i kéllaren under Halsingegatan under sommaren 2007 drabbade
tyvarr hyresgasten ItalGross men detta kunde som tur var begrdnsas till endast en
mindre omfattning. Utdver detta har tyvarr 8terigen visst klotter gJorts pa& den nymalade
soprumsdarren vilken darfér dterigen kommer att malas om under varen 2008.

Fjarvdarmeutrustningen fungerar utan anmaérkning. Fastighetsdgarna skoter underhdllet
vilket ocksd fungerat bra.

Styrelsen har under aret bestdtt av fyra ordinarie ledaméter och en suppleant, vilket vi
anser vara en Iagom styrelse Styrelsen bér inte vara mindre an detta for att sdkerstélla
en smidig 6vergang fran &r till &r. Kontinuitet, dar flera personer ar insatta i féreningens
skotsel och d@ven kanner till fastlghetens historik, ar ocksa 6nskvérd och d3 krévs flera
personer &n tre i styrelsen. Malet &r darfér att styrelsen under kommande r ska besta
av minst fyra och helst fem ordinarie ledarméter samt en suppleant.
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Styrelsen foreslar att arets dverskott 71 483 kronor tillsammans med ansamlat dverskott
kronor 190 773, totalt kronor disponeras enligt féljande.

Balanserad vinst frén féregdende ar 190 773
Rrets redovisade resultat, vinst 71 483
Totalt att behandla 262 256
Balanseras i ny rakning 262 256

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.

Budgeten fér 2008 innehaller ingen avgiftshdjning fér nastkommande &r. Under 2007 har
engdngskostnader uppkommit sdsom renovering av kéllarlokaler samt nya maskiner och
underhall i tvattstugan. Fér dvrigt har foreningens kostnader varit i linje med budget.
Dessutom kommer féreningen inte paféras nagon inkomstskatt pa taxeringsvérdet under
2007 vilket reducerar den totala fastighetsskatten till en tredjedel jamfoért med tidigare
ar.

Styrelsen gor allt | sin makt fér att halla kostnaderna pa ett minimum men vissa
kostnader s8som el, varme och skatter &r svéra att géra ndgot at. Féreningens kassa &r
dock mycket god och det finns rérelsekapital fér planerade underhdllsatgérder 2008.

Stockholm den 12 maj 2008

Johan Alsén Martin Olin Johan Bergstrom Mattias Thorsson

Ordférande Sekreterare Ledamot Ledamot
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Balansrakning 2005-2007

Omsdttningstillgangar

Kassa

Postgiro

Bank

Hyresfordringar
Interimsfordringar
Skattefordran

6vr fordringar

Summa Oms&ttningstillgangar

Anliggningstillgangar
Fastighet

Ack avskrivn fastighet

Mark

Summa Anlidggningstillgangar

Summa tillgangar

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Interimsskulder

Deposition av kvartalshyra
Forskott drsavgifter/hyror
Kortfr del av 1lén
Skatteskuld

Summa kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Lan
Summa langfristiga skulder

Eget kapital

Fond fér yttre underhall
Grundavgifter
Reservfond

Egna insatser

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Summa Skulder/eget kapital

2005

381 119
163 017
168 481
13 305

6 803

732 725

3 440 580
-871 548
259 001

2 828 033

3 560 758

53 250
36 719
5 215
198 730
4 420

299 334

204 430
204 430

78 000

2 126 409
5 000

608 490
224 419
14 676

3 056 994

3 560 758
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479
152
104
12
19

775

3 453
-919
259

2 793

3 568

71
24

202

308

200
200

85
2 126

652
239
-48
3 060

3 568

2006

857
537
010
328
921
909

562

179
129
001
051

613

765
623
215
548
420

571

010
010

800
409
000
050
095
322
032

613

2007

499 285
139 729
144 309
26 723

810 046

3 529 039
-973 249
259 000

2 814 790

3 624 836

22 001
68 473
5 215
186 717
4 420
3 106
289 932

195 590
195 590

93 600

2 126 409
5 000

652 050
190 773
71 486

3 139 318

3 624 840
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Resultatrakning 2005-2008
jamfort med budget 2008

Utfall Utfall Utfall Budget
2005 2006 2007 2008
Arsavgifter 641 452 622 504 609 329 588 000
Hyresintédkter 159 816 164 094 166 625 168 000
Ovriga intékter 3 000 0 0 0
Totala intdkter 804 268 786 598 775 954 756 000
Férvaltning -70 300 -61 862 -65 148 -73 000
Forséakring -11 180 -12 712 -11 238 -13 000
Skatter -237 469 -237 797 -75 404 -76 000
Vatten, védrme, el -301 361 -286 682 -290 140 -310 000
Kabel-TV -18 608 -18 720 -18 992 -19 000
Renhalln, snérdjn -21 965 -35 380 -28 423 -35 000
Rep & underhdll -50 033 -80 096 -91 552 -70 000
Réntenetto -4 138 -1 317 -9 066 -6 000
Avskrivningar -58 338 -60 903 -70 115 -70 000
Ovrigt -8 400 -31 651  -33 487 -70 000
Totala kostnader -781 792 -827 120 -693 565 -742 000
Resultat fore
avsattn 22 476 -40 522 82 3889 14 000
Fondavsattning -7 800 -7 800 -7 800 -7 800
Resultat 14 676 -48 322 74 589 6 200
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18 maj 2008

Varje medlem har en rést som kan overforas pa annan genom fullmakt. Hogst en rost
per andel. Medlem som &énskar att ndgon sarskild frdga skall behandlas pa
féreningsstdmman skall skrlftllgen meddela styrelsen detta. Fragan tas da upp under
punkten "Ovriga frégor" p& dagordningen.

Réstetal = 1 om inte annat anges.

Lagenhetsnummer Medlem
7 Fergal Godfrey
8 Clas Holmberg & Anita Sjdman
9 Dimostenis Giouvanoglou
10 Karin Widengren & Peter Jihde
11 Johan Alsén
12 Niklas Granholm
13 Jan Haglund
14 Johan Bergstréom & Marie Ost
15 Margareta Berglow
16 Magnus och Asa Polfjard McNeill
17 Annseli Selander
18 Johan Ratz
19 Leif Aruhn-Solén & Magnus Warberg
20 Martin Olin och Anna Bortolozzi
21 Bertil Molin
22 Mats & Gustaf Hostbo
23 Anders Haglund
24 Sonja Friberg
25 Carin Segerstrém
26 Hedvig Axberg
27 Sofia Fogelfors
28 Charlotte Lindberg
29 Per Lundevall
30 Miriam Bohman & Mattias Thorsson
31 Leif Kavlie
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