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BOSTADSFORENINGEN
PIONEN U.P.A. I STOCKHOLM

Arsredovisning

For rikenskapsdaret 1 januari till 31 December 2009



Bostadsféreningen Pionen u.p.a.
Org.nr. 702001-6734

[Férvaltningsberattelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 17 maj 2009 och paféljande
konstituering haft foljande sammansattning:

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer
Ordinarie ledaméter

Sofia Fogelfors Ordférande
Asa Polfjard McNell Sekreterare
Fredrik Andersson Ledamot
Mattias Thorsson Ledamot
Peter Jihde Ledamot

Styrelsesuppleanter
Leif Ahrun Solen (Avgick i juni samband med flytt)

Ordinarie revisor
Johan Ratz
Johan Bergstrém (Avgick i september i samband med flytt)

Valberedning
Lina Eriksson

Magnus Warberg

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden under &ret.
En extrastdamma holls i december da byggandet av balkonger/franska dérrar beviljades.

Firmateckning
a . . . . . o ., . n
Féreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foéreningen dger fastighet i kvarteret Pionen nr 2, Matteus férsamling, i Stockholms stad
med 25 lagenheter uppldtna med bostadsratt och med gemensamma utrymmen.
Féreningen uppldter tva lokaler som hyresratt som varit uthyrda under hela 8ret.
Fastigheterna ar uppférda 1904 och har adress Halsingegatan 19 och Frejgatan 99.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt nedan:
6 st 3 rum och kok

18 st 2 rum och kok
1 st 1 rum och kék
2 st afférslokaler

Total tomtarea uppgar till 581 kvm
Total bostadsarea uppgar till 1691 kvm
Taxeringsvarde 2009 24 171 000

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Lénsforsdkringar
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1 Ldhiy  Bostadsféreningen Pionen u.p.a.
Bastadstiiveniogen Pinars  Org.nr, 702001-6734
Forvaltning

Fastighetsdgarna har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal
avseende varmeservice, tvattstugan och sophdmtning.

Anders Hammargqvist ar foreningens ekonomiske férvaltare.
Underhall

Utfort underhall

Féreningen har nu en godkand Energideklaration, registrerad hos Bolagsverket i
september., Forenmgen har en genomsnittlig energiférbrukning. Fér narvarande finns
inga planerade atgarder fér att minska energlforbrukmngen Fjarrvdarme utrustnmgen
fungerar utan anmarkning. Fastighetsdgarna skéter underhdllet vilket ocks3 har fungerat
bra.

I samband har med energi deklarationen har &ven en radonmatning samt Obligatorisk
ventilationskontroll(OVK) utférts. Radonmétningen genomfordes i maj utan anmarkning.
OVK godkidndes i juni efter en ombesiktning av de ldgenheter som hade fatt
anmarkningar vid férsta besiktningen i februari.

Féreningen har ocksa genomfért en obligatoriskt brandskyddskontroll samt sotning av
samtliga eldstader. En takbrygga till skorsten tvd byggdes fér att kunna genoféra
brandskyddskontrollen. Samtliga rokkanaler till foreningens eldstdder ér nu kontrollerade
och godkénda.

Sedvanlig hést- och varstddning har genomférts med god uppslutning.
Stadnlngen av trapphusen och tvattstugan har sedan foremngen kontrakterat en ny firma

forra Sret blivit battre. Kostnaden for stadningen har kat ndgot men styrelsen har valt
att fortsatta med den nya firman.

Underh8lisplan och kommande ars underhall

Standarden i forenlngens samtliga installationer &r god. I enlighet med resultaten av den
|&ngsiktiga underhallsplan som togs fram 2006 och beaktande framfoérda énskemal fran
enskilda medlemmar, beslutades under varstdmman att styrelsen skulle presentera
forslag till upprustning och ommalning av fénster under hésten 2009. D3 styrelsen ansett
att underlagt till upphandling av entreprendr varit bristféllig utférdes en statusbesiktning
av AF under hésten. Med det nya underlaget forsatter arbete med att ta in offerter och
planera for fonsterrenoveringen under 2010/2011

Bygglovet av balkonger/franska dérrar har godkénts av féreningens medlemmar och
bygglov har beviljats av byggnadsnamnden Byggandet av balkonger/franska dérrar
kommer att genomféras under varen/sommaren 2010.

D3 reparatér tillkallats flera gdnger under 8ret for att laga den ena tvéttmaskinen kan
man eventuellt behéva ser 6ver behov av en ny anldggning under 2010.

Upprustning av féreningens dérrar och trapphus bor ses éver 2010.
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JL i Bostadsféreningen Pionen u.p.a.

Fostaliditenineen Pionen  OFg.NF. 702001-6734
Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Ekonomi
Likviditeten ar mycket god och féreningen har inga skulder,

Varme och el stdr fér merparten av féreningens kostnader.

Mé&ngden grovsopor ar hog vilket medfér hdgre kostnader én normalt.
Omférhandlingen av hyran fér den stora lokalen om 115 kvm har givit féreningen ett
tillskott p& 18 852 kr per 8r (start 2009-04-01).

Skotsel av inbetalning av hyror och kvartalsavgifter &r mycket god.

Arsavgifter
Med underlaget fran kostnadsutvecklingen under 2009, kommer styrelsen att féresla att

avgifterna for verksamhetsdret 2010 ligger kvar pa samma niva som 2009.
Arsavgifterna uppgar vid verksamhetsarets slut i genomsnitt till 361 kr/kvm.

Det finns planer pa fénsterrenovering/malning under 2010/2011. Styrelsen gor allt i sin
makt for att anpassa underhdlisdtgarderna till befintlig kassa for att bibehdlla en skuldfri
férening.

Skulle det dock visa sig att ytterligare kapitaltiliskott behdvs dvervager da styrelsen, som
en mojlig utvdg, att foresld att avgifterna fér bredband debiteras medlemmarna
framdver.

Overlatelser
Under 2009 har 7 6verlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga ldgenheter &r
upplatna med bostadsritt.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Fastighetsdagarna Teknisk férvaltning, service av VVS och tvattstuga, grovsopor
Fortum Fjarrvarme- och elleveranser

ComHem Kabel-TV

Ownit Bredband

Klara stadservice Trappstddning

Styrelsens kommentar

2009 kan sammanfattas som ett normalt &r innehllande fd extraordindra hdndelser. De
som gjorts har varit planerade och hade ocksa lagts in i budgeten. Det som i férsta hand
gjort att féreningen gjorde viss vinst under dret &r att upprustning och maining av
fonster har skjutits pa ndgot &r framat i tiden.

Styrelsen har under aret bestatt av fem ordinarie ledaméter. Vi ser gérna att en
suppleant kompletterar styrelsen fér att ytterligare sprida arbetsférdelningen samt
sdkerstélla en smidig 6vergang fran ar till &r. Kontinuitet, dar flera personer ar insatta i
féreningens skodtsel och dven kanner till fastighetens historik, ar ocksa énskvard. Malet &r
darfor att styrelsen under kommande &r ska bestd av minst fyra och helst fem ordinarie
ledarméter samt en suppleant.
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Bostadsféreningen Pionen u.p.a.
Org.nr. 702001-6734

Sl huiih  Bostadsféreningen Pionen u.p.a.
Bustudiloreniagen Piagen  Org.nr. 7020016734

Styrelsen féres|ar att Srets dverskott 15 577 kronor tillsammans med ansamlat dverskott
kronor 262 256, totalt kronor disponeras enligt féljande.

Balanserad vinst frén foregdende &r 262 256
Arets redovisade resultat, vinst 15 577
Totalt att behandla 277 833
Balanseras | ny rékning 277 833

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfgljande
resultat- och balansrékning med tillhorande bokslutskommentarer,

Budgeten for 2010 inneh&ller Ingen avgiftshojning fér nastkommande ar, Under 2009 har
engangskostnader uppkommit fér Energldeklarationen, brandskyddskontrolien samt
advokatkostnader for omférhandling av hyreskontrakt. I dvrigt har féreningens kostnader
varit i linje med budget.

Reslutet 2009 har belastats med kostnaden fér bygglov av balkonger. Denna kostnad
kommer under 2010 spridas pa de ligenhetségare som valt att bygga balkong och
ddrmed &ter tillféras fdreningen.

Styrelsen gor allt | sin makt for att halla kostnaderna pé ett minimum men vissa

kostnader s3som el, virme och skatter dr svira att pdverka. Féreningens kassa &r dock
mycket god och det finns rérelsekapltal for planerade underh3lisdtgérder 2010.

Stockholm den 20 april 2009

: J‘,\ ‘? \\"' 3 M

rs Rsa Polfjard McNeil //Fredrik Andersson
ordférande sekreterare ledamot
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Bostadsféreningen Pionen u.p.a.
Org.nr. 702001-6734

Balansrakning 2007-2009

Omsittningstillgangar

Kassa

Postgiro

Bank

Hyresfordringar
Interimsfordringar
Skattefordran

Ovr fordringar

Summa Omsdttningstillgangar

Anliggningstillgangar
Fastighet

Ack avskrivn fastighet

Mark

Summa Anliggningstillgangar

Summa tillgangar

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Interimsskulder

Deposition av kvartalshyra
Forskott &rsavgifter/hyror
Kortfr del av léan
Skatteskuld

Summa kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Lan
Summa langfristiga skulder

Eget kapital

Fond foér yttre underhall
Grundavgifter
Reservfond

Egna insatser

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Summa Skulder/eget kapital

2007

499 285
139 729
144 309
26 723

810 046

3 529 039
-973 249
259 000

2 814 790

3 624 836

22 001
68 473
5 215
186 717
4 420

286 826

195 590
195 590

93 600

2 126 409
5 000

652 050
190 773
74 588

3 142 420

3 624 836
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2008

168 610
449 917
57 171
26 934

702 632

509 774
024 098
259 000
744 676

447 308

24 804
63 204
5 215
188 394

281 617

101 400
126 409

5 000
652 050
265 361

15 469
165 689

447 306

2009

164 100
447 965
90 918
28 462
40 197

771 642

3 490 509
-1 074 949
259 000

2 674 560

3 446 202

19 063
40 941
5 215
191 916

257 136

109 200

2 126 409
5 000

652 050
280 830
15 577

3 189 066

3 446 202



Bostadsféreningen Pionen u.p.a.
Org.nr. 702001-6734

Resultatrdkning 2007-2010
jamfort med budget 2009-2010

Utfall Utfall Utfall Budget Budget

2007 2008 2009 2009 2010
Arsavgifter 609329 576385 576756 578000 578000
Hyresintakter 166625 167713 187386 190200 190200
Ovriga intdkter 0 0
Totala intakter 775954 744098 764142 768200 768200
Forvaltning -65148 -72181 -83465 -74000 -74000
Férsakring -11238 -12261 -12769 -13000 -13000
Skatter -78510 -41768 -42231 -47217 -45000
Vatten, viarme, el -290140 -309451 -294254 -325000 -325000
KabelTV -18992 -19408 -20256 -20000 -20000
Renhalln, snérdjn -28423 -31109 -36352 -51000 -51000
Rep & underhall -91552 -80008 -58744 -70000 -70000
Réantenetto -9066 2527 5359 0 0
Avskrivningar -70115 -70115 -70115 -70000 -70000
Ovrigt + Bredband -33487 -87055 -127938 -70000 -70000
Totala kostnader -696671 -720829 -740765 -740217 -738000
Resultat fore
avsadttn 79283 23269 23377 27983 30200
Fondavsattning -7800 -7800 -7800 -7800 -7800

Resultat 71483 15469 15577 20183 22400
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rﬂ.;ﬁ.ﬁﬁg{g&gﬂﬁjﬁ Bostadsféreningen Pionen u.p.a.
Ilml;nl\h'ir.n.nilinrl; Pianen  Org.nr. 702001-6734

17 maj 2009

Varje medlem har en rést som kan dverféras p& annan genom fullmakt. Hogst en rést
per andel. Medlem som 6nskar att ndgon sarskild frdga skall behandlas pa
féreningsstamman skall skriftligen meddela styrelsen detta. Frégan tas da upp under
punkten "Ovriga fragor" pa dagordningen.

Réstetal = 1 om inte annat anges.

Lidgenhetsnummer Medlem
7 Fergal Godfrey
8 Clas Holmberg & Anita Sjéman
9 Dimostenis Giouvanoglou
10 Karin Widengren & Peter Jihde
11 Johan Alsén
12 Niklas Granholm
13 Fredrik Andersson & Lina Eriksson
14 Johan Bergstrém & Marie Ost
15 Margareta Berglow
16 Magnus och Asa Polfjard McNeill
17 Annseli Selander
18 Johan Ratz
19 Leif Aruhn-Solén & Magnus Warberg
20 Martin Olin och Anna Bortolozzi
21 Bertil Molin
22 Mats & Gustaf Hostbo
23 Anders Haglund
24 Sonja Friberg
25 Carin Segerstréom
26 Hedvig Axberg
27 Sofia Fogelfors
28 Charlotte Lindberg
29 Christer Karlsson
30 Miriam Bohman & Mattias Thorsson
31 Leif Kavlie
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