Arsredovisning

Bf Pionen u.p.a

702001-6734

Styrelsen f6r Bf Pionen u.p.a far hirmed lamna sin redogorelse fr féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31 '

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Alim&nt om verksamheten
Styrelsen har under dret haft féljande sammansattning

Erik Mellstrand

Patrik Tharna

Jon Werkander (januari-juni, avflyttad)
Sara Evefjord

Robert Liljegren

Niklas Granholm (suppleant)

Interna revisorer
Anton Truvé
UIf Nilsson

Valberedning
Gabriella Mellstrand
Staffan Berglof

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinariestyrelseledamdter, tvd i frening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen &ger fastigheten Pionen 2, Matteus férsamling i Stockholms kommun med adresserna Halsingegatan 19 och
Frejgatan 99. Foreningen upplater 25 lagenheter med andelar, gemensamma utrymmen och tvé lokaler med hyresratt.
Fastigheten &r uppford 1904.

Foreningens lagenheter &r férdelade enligt nedan:
6 st 3 rum och kok

18 st 2 rum och kdk

1st 1 rum och kdk

Total tomtarea uppgar till 581 kvm

Total bostasdarea uppgar till 1691 kvm

Total lokalarea uppgér till 203 kvm

Taxeringsvarde 42 726 000 kr

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad i Lansforsakringar

Férvaltning s

Fastighetsdgarna har bitratt fdreningen med férvaltning enligt tecknat avtal avseende varmeservice, tvattstugan och

sophdmtning.

Magnus Lindh, City Ekonomikonsult AB, ar féreningens ekonomiske forvaltare.
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Visentliga hdandelser under rikenskapsaret
Underhall/renoveringar

Lopande underhall har utforts under aret bl.a. i form av nya vattenrér i kéllaren. En godkénd OVK-besiktning
genomfdrdes under hésten. Darutdver har ett stdrre underhall genomfdrts i form av renovering av de bada
ytterddrrarna ut mot gatan. Portarna totalrenoverades i syfte att dterstélla dem i originalutférande.

Foreningen &t under 2015 ta fram en ny underhallsplan som l6per 15 ar framéat i tiden. Av underhallsplanen framgar
inte behov av underhall som kréaver akut atgard.

Féreningen planerar att under 2017 renovera bada trapphusen. Syftet &r att aterstélla trapphusen i dess
originalutférande. Vidare ska ett mindre takarbete utforas. Viss plat pa taket behtver erséttas med ny.

Medlemsinformation

Arsavgifter

Under 2016 var arsavgifterna oférandrade. Avgifterna har varit oférandrade sedan 2011. En mindre hodjning av
avgifterna 2017 ska diskuteras vid den arliga féreningsstamman. Eventuellt behéver avgiften hdjas nagot i syfte att
finansiera erforderliga renovering enligt underhéllsplanen.

Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 380 kr/kvm.

Overlatelser
Under aret har tre dverlatelser av ldgenheter skett.

Avtal

Fastighetsdgarna Teknisk férvaltning, grovsopor
Fortum Fjarrvdrme och elleveranser
ComHem Kabel-TV

Ownit Bredband

Klara stadservice Trappstadning

Takjour Entreprenad AB  Sndskottning pa tak

Ekonomi

Varme och el star fér merparten av féreningens kostnader. Den under 2014 nyinstallerade fjarrvérmecentralen forvantas
sdnka uppvarmningskostnaderna nagot.

Sedan maj 2015 har foreningen numera tva stycken lokaler som hyr ut, mot tidigare en. Under 2016 var forsta aret
foreningen erhéll hyresintékter frdn bada lokalerna under arets alla tolv manader. Hyran fér den storre lokalen ska
omférhandlas under varen 2018, vilket bér medféra en kontinuerlig dkad intékt for féreningen.

Skotsel av inbetalning av kvartalsavgifter och hyror har varit mycket god.
Styrelsens kommentar
Under 2016 har féreningen utfért en storre renoveringsatgérd, renovering av ytterddrrarna mot gatan.

Underhallsarbetet har finansierats med befintliga medel i kassa.

Styrelsen bestar for narvarande endast av tre ordinarie ledamdter. Ytterligare tva féreningsmedlemmar bor tilltrida som
ordinarie ledamdter vid arets foreningsstamma.
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Resultatbudget 201¢
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Budgeten fér 2016 innehaller en eventuell mindre avgiftshajning som medlemmarna far ta stallning till vid kommande

féreningsstamma.

FLERARSOVERSIKT
Nettoomséattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 2783459

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Foéréndring av
reparationsfond

Forandring av balkengfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2783 459

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till reparationsfond
Avsattning till balkongfond
Balanseras i ny rékning
Summa

1601-1612
972 382
-77 656

57

Fonder

182 400

7800

4800

195 000

467 747
-77 656

390091

7 800
9600
372691
390 091

1501-1512
914 046
104 387

57

Balanserat

resultat

375 960

104 387

-7 800

-4 800

467 747

1401-1412
779373
-62 417

59

Arets
resultat
104 387

-104 387

-77 656
-77 656

1301-1312
835 622
9611

73

Totalt

3 446 206

0
-77 656
3 368 550

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2016-01-01
2016-12-31
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2015-01-01
2015-12-31

Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Nettoomséttning 972 382 914 046
Summa rorelseintdkter, lagerféréndringar m.m. 972 382 914 046
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -918 683 -685 098
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -94 233 -94 233
anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader -1012 916 -779 331
Rorelseresultat -40 534 134715
Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter -~ 8100
Réntekostnader och liknande resultatposter -37 122 -38428
Summa finansiella poster -37 122 -30 328
Resultatefter finansiella poster -77.656 104 387
Resultat fére skatt -77 656 104 387
Arets resultat -77 656 104 387
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
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Byggnader 5251897 5320177
Mark 259 000 259 000
Inventarier, verktyg och installationer 0 25953
Summa materiella anldggningstillgéngar 5510897 5605130
Summa anldggningstillgangar 5510897 5605130
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 26 827 33 854
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61926 21789
Summa kortfristiga fordringar 88 753 55643
Kassa och bank

Kassa och bank 320358 345 015
Summa kassa och bank 320 358 345 015
Summa omséttningstillgangar 409111 400 658
SUMMA TILLGANGAR 5920 008 6 005 788
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2126 409 2 126 409
Upplatelseavgifter 652 050 652 050
Reservfond 5000 5 000
Fond Yittre underhall 156 000 148 200
Balkongfond 39000 34 200
Summa bundet eget kapital 2978 459 2 965 859
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 467 747 375 959
Arets resultat -77 656 104 387
Summa fritt eget kapital 390 091 480 346
Summa eget kapital 3368 550 3446 205
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 300 000 2320000

. Summa langfristiga skulder 2 300 000 2320000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 97 764 76 690
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 153 694 162 893
Summa kortfristiga skulder 251458 239583

5920 008 6 005 788
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NOTER

Not 1 Redovishingsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning for mindre ekonomiska

foreningar.

Principerna &r oférandrade jamfért med foregaende ér.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Periodisering av knkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.
K2-regelverket tillampas.

Avskrivningar
Byggnad 1,5 %.
Inventarier 10 %.

Not 2 Intakter 2016 2015
Avgifter 642 862 638 632
Balkongavgifter 9 600 4 800
Hyror 319920 250 614
Erséttning fran Trafikverket - 20 000
972 382 914 046

~Not 3 Driftskostnader 2016 2015
Elektricitet 21328 25743
Fjdrrvarme 261 889 247 658
Vatten 41164 45 041
Sophamtning 36929 29379
Stadning 38338 40 369
Snéréjning 14 675 7 500
Reparationer och underhall 322526 103937
Forbrukningsmaterial 2177 14 653
Fastighetsskatt 48 960 41705
Fastighetsforsékring 21 890 21486
Com Hem 21604 21592
Bredband 50936 50 821
Ekonomisk forvaltning 28 500 28 500
Bankkostnader 2455 1401
Féreningsavgifter 4950 4950
Ovriga kostnader 362 362
' 918 683 685 097
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Not: 4 Byggnader 2016-12-31 2015-12-31"
Ingéende anskaffningsvarden 6792617 4552592
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkdp - 12240025
Utgéende anskaffningsvérden 6792 617 6792617
Ingdende avskrivningar -1472 440 -1404 160
Férdndringar av avskrivningar

~ Arets avskrivningar -68 280 -68 280
Utgdende avskrivningar -1540 720 -1472 440
Redovisat virde 5251 897 5320177
Taxeringsvarden 42 726 000 36 063 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31 -
Ingéende anskaffningsvarden 266 188 266 188
Utgéende anskaffningsvarden 266 188 266 188
Ingdende avskrivningar -240 235 -214 282
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -25953 -25953
Utgdende avskrivningar -266 188 -240 235
Redovisat virde 0 25953
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Not 6 Reparationsfond 2016-i2~31 2015-12-31
Ingaende balans 148 200 140 400
Avsdttning 7 800 7 800
156 000 148 200
Not 7 Balkongfond 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende balans 34 200 29 400
Avsattningar 4 800 4 800
39 000 34 200

UNDERSKRIFTER
Stockholm 2017-02-24 /
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Erik Mellstrand

Patrik Tharna T

{ Sara EvefJorév'“
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Revisionsberittelse 2016

Till &rsmétet i Bf Pionen U.P.A
Organisationsnummer: 702001-6734

Rapport for rikenskapsaret
Vi har granskat rdkenskaperna inklusive resultat- och balansrikning f6r Bf Pionen U.P.A 4r 2016.
Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsens ansvar att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nsdvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror p& oegentligheter eller
pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet i
att rékenskaperna inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé&mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {or vara
uttalanden.

Uttalanden
Bifogat till detta dokument finns kemmentarer fran revisionen.

“Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
arsmotet faststéller resultat- och balansrikningen.

Styrelsens ledaméter har enligt véar uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att féreningens &rsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Anton Truvé Ulf Nilsson
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Noteringar frin internrevision av AR 2016 utford av UIf Nilsson och Anton Truvé april-2017

7.

Arsredovisning
a. Markerat nigra fa stavfel med rott.

Avgifter

a. Har €] prickat att alla avgifter x 12 manader dr betalda. Skulle underlitta avstimning, om ex. matris
finns i bokforingen, dér detta enkelt framgér.

b. 3 overlételser har skett under aret enligt arsredovisningen. Framgar inte av huvudboken.

Likvida medel
a. God likviditet i foreningen.

Styrelse
a. Bestir av 3 ordinarie ledaméter och en suppleant. (Krav p& minst 3 och max 5 ledaméter och 1
suppleant enligt stadgarna, vilket gor att kraven #r uppfyllda)

Klassificering ,

a. Ver 133, forsdkringspremie 22.006:-, Lansforsikringar, Avser 2016-10-01—2017-09-30. Har inte
periodiserats. 16.504:- avser 2017. (Periodisering har inte skett tidigare 4r.)

b.  Ver 184, underlag hur utrikningen av fastighetsskatt gjorts har tillhandahallits elektroniskt i Excel-
format av Magnus Lindh City-Ekonomi. Rimligt belopp med tanke p4 tidigare 4r.

Verifikationsanalys
a. BedOmer att det 4r god ordning pé bokforingen.

b. De flesta fakturor/utldgg 4r attesterade. Saknas pa vissa fakturor. Ex. ekonomi, el, vatten och
fastighetsskotsel. ,

¢. Ver. 161, ersitining for vatrumsbesikining. Féreningen har betalt halva kostnaden till en hyresgiist
enl. 6.k. med styrelsen. Rekommenderar att foreningsstdémman beslutar om riktlinjer hur denna typ
av drenden ska behandlas.

Ovrigt

d. Bra om det finns jamforelsesiffror for foregende &r i resultatrikningen.

e. Resultatet dr negativt. Beddmer att foreningen har en god ekonomi.

f.  Elpriset &r bundet t.o.m. 2017-06-30.

g. Noterar att inbetalning har skett till Kronofogden 2016-05-31. Avser tva e] inbetalda skatter.

Betalningarna har fungerat bra efter det. Behdvs autogiro?

h. Enligt stadgarna ska minst 0,3% av byggnadskostnaden for féreningens hus avséttas till yttré
underhdll. 2016 har foreningen avsatt 0,3% av bok{ort virde konto 1110 Byggnader. (2.596.352:89
x 0,3% = 7.789:~.) Avsiittning har inte beréknats p& konto 1111 Renoveringar byggnad, ir detta
aktuellt eller ej ? ‘




