Arsredovisning

Bf Pionen u.p.a

702001-6734

Styrelsen for Bf Pionen u.p.a far harmed ldmna sin redoggrelse for féreningens utveckling under
rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning
Erik Mellstrand

Mattias Danielsson

Niclas Reinholdsson (avgick vid arsstamman)

Ehsan Fazlhashemi (avflyttad)

Elin Johansson (tilltrédde vid arsstdémman)

Susanne Bryngelsson (suppleant)

Interna revisorer
Martin Olsson
Ann Wenehed

Valberedning
Gabriella Mellstrand

Styrelsen bestér for nirvarande av tre ordinarie ledamoter. Yiterligare en eller tvd mediemmar bér tilitréda som

ordinarieledamot vid féreningsstdmman 2022,

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter
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Féreningen ager fastigheten Pionen 2, Matteus férsamling i Stockholms kommun med adresserna Hélsingegatan 19 och

Frejgatan 99. Féreningen upplater 25 ldgenheter med andelar, gemensamma utrymmen och tva lokaler med hyresratt.

Fastigheten &r uppford 1904.
Fgreningens lagenheter ar fordelade enligt nedan:

6 st 3 rum och kdk

18 st 2 rum och k&k

1 st 1 rum ech kok

Total tomtarea uppgar till 581 kvm
Total bostadsarea uppgar till 1691 kvm
Total lokalarea uppgar till 203 kvm
Taxeringsvarde 4 2 726 000 kr

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsékringar

Forvaltning

Fastighetségarna har bitritt foreningen med firvalining enfigt tecknat @14l avseende varmeservice, tvattstugan och

sophémtning.

Magnus Lingh, City Ekonomikonsult AB, &r féreningens ekonomiske forvaltare.
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Avtal

Fastighetsdgarna Teknisk férvaltning, grovsopor
Fortum Fjérrvarme och elleveranser

ComHem Kabel-TV

Ownit Bredband

Stédhuset i stockholm AB Trappstadning
Takjour Entreprenad AB Sndskottning péa tak

Ekonomi
Vérme och el star f6r merparten av fdreningens periodiska kostnader,

Foreningen har under 2021 haft engdngskostnader Sverstigande 200 000 kronor med anledning av diverse
vattenskador i féreningens egendom.

Hyresavtalet for stora lokalen l6per till den 30 juni 2023 och avtalet fér den lilla lokalen till den 31 december 2022.
Skdtsel av inbetalning av kvartalsavgifter och hyror har varit mycket god.
Styrelsen har beslutat att i b&rjan av 2022 géra en extra amortering pé befintliga bankian om 100 000 kronor.

Budget for 2022 &r i enlighet med resultatrakning fér 2021, med reservation f&r en minskning av kostnader fér
reparation och underhall.

Ovrigt
Inga stora planerade underhallsatgérder har skett under 2021, vilket &r i enlighet med underhallsplan.

Under aret har vattenskador upptéckts i tva lagenheter. Fukt har trangt ner i foreningens egendom (bjalklaget) och
underliggande {agenheter. Vattenskadorna &r nu atgardade.

Med anledning av senaste arens fuktskador &t foreningen ar 2020 utfora en besikining av samtliga vatrum i huset.
Nodvéndigt underhall och renovering av undermaliga vatutrymmen i aktuella ldgenheter har under éret &tgérdats av
respektive medlemmar.

Medlemsinformation
Avgifterna har varit oféréindrade under aret. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt
418 kr/kvm. Det finns ingen planerad hgjning av avgifterna i nartid.

Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt. Antalet medlemmar uppgick vid rakenskapsarets ingéng till 33 st.

Under aret har fem &verlatelser av lagenheter skett. Antalet medlemmar vid arets utgang uppgick till 32 st.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 2778 459
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning

Férandring yttre fond

Arets resultat

Belopp vid rets utgang 2778 459

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsittning tilt fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

2101-2112
1051097
-28 989

40

Uppskriv-
ningsfond

5000

5000

-328 459
-28 989
-357 448

7 800
-365 248
-357 448

2001-2012
1025 947
69 193

41

Fond for

yttre
underhall
23 400

7 800

31200

1901-1912
1051470
273 496

39

Balanserat
resultat

-389 852

69 193
-7 800

-328 459

Bolagets resultat och stilining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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1801-1812
1002 324
-638 320
36

Avets
resultat

69 193

-69 193

-28 989
-28 989
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RESULTATRAKNING 1

2021-01-01

Roérelseintikter, lagerférandringar m.m.
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2020-01-01
20

Nettoomsattning 1051097 1025 947
Summa rérelseintikter, lagerférdndringar m.m. 1051097 1025 947
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -984 676 -866 362
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -68 280 -68 280
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -1052 956 -934 642
e 3 G
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 9 450
Rintekostnader och liknande resultatposter -27 130 -31562
Summa finansiella poster -27 130 -22 112
Resultat eﬂérﬁndnsiélla poster - . o o ‘~28'989_, 69193
Resultat f('ir"e,"s'kqt't o : . o ’ e o8 989 69 '193_
Aeseba L 0 s e
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
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Byggnader 4910 497 4978777
Mark 259 000 259 000
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anldggningstillgéngar 5169497 5237777
Summéy,ahbléggningstillgéyngar‘ 5169 497 5237777
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 22 154 22904
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 39645 29 575
Summa kortfristiga fordringar 61799 52479
Kassa och bank

Kassa och bank 949 559 943 138
Summa kassa och bank 948 559 943 138
Summapvmsi-ittnin‘gs’tillgéhgar s 1011358 995 617
SUMMA TILLGANGAR 6 180 855 6233394
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2778 459 2778 459
Reservfond 5000 5000
Fond Yttre underhall 5 31200 23 400
Balkongfond 6 43 800 43 800
Summa bundet eget kapital 2 858 459 2 850 659
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -328 459 -389 852
Arets resultat -28 989 69 193
Summa fritt eget kapital -357 448 -320 659
Summa eget kapital 2 501011 - 2530000
Langfristiga skulder

Inteckningslan 7,8 3 400 001 3 420 001
Summa langfristiga skulder 3 400 001 3 420 001
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 95 371 80 200
Deposition hyresgéster 5215 5215
Upplupna réntekostnader 1174 1175
Forskottsbetalade avgifter och hyror 178 083 196 803
Summa kortfristiga skulder 279843 283393
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 180 855 6233 394
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NOTER

Not 1 ~ Redovis'hingsprindperf o

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende &r.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffaningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar byggnad 1 %.

Not 2 Driftskostnader o o : o 2021 2021
Elektricitet 23175 25 865
Fjarrvarme 293 289 260472
Vatten 49 385 46 140
Sophémtning 38571 37 221
Stadning 47 183 39024
Snérdjning 14032 4719
Reparationer och underhalt 322 683 256 922
Forbrukningsmaterial 1033 4771
Fastighetsskatt 53 405 52 655
Fastighetsforsakring 35 007 30799
Com Hem 23 205 23112
Bredband 47 700 47 700
Ekonomisk forvaltning 28 500 28 500
Bankkostnader 1683 2633
Foreningsavgifter 5034 5184
Ovriga kostnader 791 645
Summa 984 676 866 362

Not 3 Taxeringsvérde

Taxeringsvarde 2021 for féreningens fastighet Pionen 2 uppgér till 59 493 000 kr, varav markvirdet &r 42 000 000 kr och
byggnadsvéardet 17 493 000 kr.

Not & Byggnader . 0 R0 e 0
Ingdende anskaffningsvarden 6792617 6792617
Utgaende anskaffningsvarden 6792617 6792617
Ingaende avskrivningar -1813 840 -1 745 560
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -68 280 -68 280
Utgdende avskrivningar -1882 120 -1813 840

Redovisat virde 4910 497 4978 777
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Not 5 Fond yttre underhall i A 2021 2020
Ingéende balans 23 400 15 600
Avsattning 7 800 7 800
Summa 31200 23 400
Not 6 Balkongfond » : e - 2021 2020
Ingaende balans 43 800 43 800
Summa 43 800 43 800

Not 7 Stillda sakerheter | . ' 2021 2020
Fastighetsinteckningar (pantbrev) 3 680 000 3 680 000
Summa stéllda sékerheter 3 680 000 3 680 000
Not 8 Inteckningslan : 2021 2020
SEB 33159242 0,76 % 800 000 820 000
SEB 38688139 0,84 % 1300 000 1300 000
SEB 41634669 0,78 % 800 000 800 000
SEB 42001627 0,80 % 500 000 500 000
Summa 3 400 000 3 420 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2022-03-09
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Stockholm mars 2022
Revisionsberittelse 2021

Till arsmétet i Bf Pionen U.P.A
Organisationsnummer: 702001-6734

Rapport for rikenskapsaret
Vi har granskat rakenskaperna inklusive resultat- och balansrakning fér Bf Pionen U.P.A ar 2021.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsens ansvar att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen beddmer dr n&dvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfért revisionen for att uppna rimlig sdkerhet i att rakenskaperna inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Bifogat till detta dokument finns kommentarer fran revisionen.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och den geren i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiefla stéllning per den 31 december 2021 och av dess

finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen &dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar. Vi tillstyrker darfor att arsmotet faststaller
resultat- och balansrakningen.

Styrelsens ledamdter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att féreningens drsméte beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Ann Wenehed Martin Olsson



Noteringar fran internrevision av &r 2021 utférd av Martin Olsson och Ann Wenehed mars-2022

1. Avgifter och hyror
a) Skotsel av inbetalning av kvartalsavgifter och hyror ar mycket god. Bra att strukturerad dversikt 6ver detta finns.

2. Ekonomi
a) God likviditet i foreningen.
b) Arets negativa resultat férklaras av engdngskostnader kopplade till vattenskador. Féreningen har i évrigt en god ekonomi,

3. Styrelse
a) Bestdr nu av 3 ordinarie ledaméter och en suppleant. (Krav pa minst 3 och max 5 ledaméter och 1 suppleant enligt stadgarna,
vilket gdr att kraven &r uppfylida)

4. Verifikationsanalys
a) Bedémer att det dr god ordning pa bokféringen.
b} De flesta fakturor/utldgg ar attesterade. Attest saknas pa fakturor som rér ekonomi, el, vatten och stédning. Foresldr dven
detta ar att elektroniska attester sammanstalls och synliggdrs.
c) Noterar ett fall av bristande fakturagranskning/hantering och ddrmed en felaktig betalning for arbete utfért av BNB
(A120/A121). Féreningen har betalat ca 5 500 for mycket.

5. Qvrigt
a) Bra att det dven detta ar finns underlag fér utrdkning av fastighetsskatt (konto 1619).
b) Det har hallits tre protokollférda styrelseméten under aret. Detta kan noteras i férvaltningsberdttelsen.
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