Arsredovisning

Bf Pionen u.p.a

702001-6734

Styrelsen for Bf Pionen u.p.a far hdrmed ldmna sin redogorelse f6r foreningens utveckling under
rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bf Pionen upa &r en akta bostadsréttsforeing med séte i Stockholm. Styrelsen har under &ret haft foljande
sammansattning

Erik Mellstrand

Mattias Hesselring

Elin Johansson

Henrik Frisk (tilltradde vid &rsstimman)

Pia Samuelsson (tilltradde vid &rsstimman)

Susanne Bryngelsson (suppleant)

Interna revisorer

Martin Olsson
Larissa Gyllenrapp

Valberedning

Gabriella Mellstrand

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamoter, tva i forening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foéreningen dger fastigheten Pionen 2, Matteus forsamling i Stockholms kommun med adresserna Halsingegatan 19 och
Frejgatan 99. Féreningen uppléter 25 ligenheter med andelar, gemensamma utrymmen och tva lokaler med hyresritt.
Fastigheten ar uppford 1904.

Féreningens ldgenheter ar fordelade enligt nedan:

6 st 3 rum och kék

18 st 2 rum och koék

1 st 1 rum och kék

Total tomtarea uppgar till 581 kvm

Total bostadsarea uppgar till 1691 kvm

Total lokalarea uppgar till 203 kvm

Taxeringsvérde 70 800 000 kr

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Lansforsdkringar.
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Férvaltning

Fastighetsdgarna har bitrétt foreningen med forvaltning enligt tecknat avtal avseende virmeservice, tvattstugan och
sophamtning.

Magnus Lindh, City Ekonomikonsult AB, &r foreningens ekonomiske forvaltare.

Avtal

Fastighetsdgarna Teknisk forvaltning, grovsopor

Fortum Fjarrvdrme och elleveranser

ComHem Kabel-TV

Ownit Bredband

Stadhuset i stockholm AB Trappstadning

Takjour Entreprenad AB Sndskottning pa tak

Ekonomi

Védrme och el star for merparten av féreningens periodiska kostnader,

Féreningens kostnader under 2022 har huvudsakligen avsett férutsedda kostnader.

Hyresavtalet for stora lokalen 16per till den 30 juni 2025 och avtalet fér den lilla lokalen till den 31 december 2023.
Skotsel av inbetalning av kvartalsavgifter och hyror har varit mycket god.

Budget for 2023 &r avseende intékter i enlighet med resultatrikning for 2022, Vad galler kostnader kommer féreningens
réntekostnader oka vasentligt forhéllande till fsregéende ar, Okade rintekostnader kommer huvudsakligen finansieras
genom minskad amortering av lan. Aven kostnader fér virme kommer rimligen 6ka med anledning av hojt pris pa
fjarrvérme om 8 procent,

Ovrigt

Inga stora planerade underhallsatgérder har skett under 2022, vilket &r i enlighet med underhéllsplan, Féreningen
planerar st6rre renoveringar forst framéat ar 2030.

Under aret har det aterkommande uppstétt stopp i en avloppsstam. Detta &r nu tgirdat.
Medlemsinformation
Avgifterna har varit oférandrade under &ret. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt

418 kr/kvm. Det finns ingen planerad hojning av avgifterna i nartid.

Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsrétt. Under aret har en 6verlatelser av ligenheter skett. Antalet
medlemmar uppgick till 32 st bade vid rakenskapsarets ingédng och utgang.
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FLERARSOVERSIKT

2201-2212

Nettoomsittning 1058 244
Resultat efter finansiella poster 188 578
Soliditet % 43
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Reservfond

insatser

Belopp vid arets ingang 2778 459 5000
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning
Férandring yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2778 459 5000
Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Foréndring yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -365 248
Arets resultat 188 578
Summa -176 670
Férslag till disposition:
Avsittning till fond for yttre underhall 7800
Balanseras i ny rékning -184 470
Summa ~176 670

2101-2112
1051097
-28 989

40

Fond yttre
underhall
31200

7 800

39 000
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2001-2012 1901-1912
1025 947 1051470
69 193 273 496

41 39

Balkongfond Balanserat
resultat
43 800 -328 459

-28 989
-7 800

43 800 -365 248
Arets

resultat

-28 989

28 989

188 578
188 578

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféfjande resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2022-01-01
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2021-01-01

Rorelseintékter, lagerférindringar mm.

Nettoomsattning 1058 244 1051097

Summa rorelseintdkter, lagerféréindringar mm. 1058 244 1051097

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -740 549 -984 676

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -68 280 -68 280

anldggningstillgéngar

Summa réorelsekostnader -808 829 -1 052 956

Rérelseresultat o . 249415 -1859
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -60 837 -27 130

Summa finansiella poster -60 837 -27 130

Resultat efter finansiella poster s e 188 578 .28989
Resultat fére skatt - . 188578 28989

Aretsresultat | o . 188578 -28 989
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

‘Summa anliggningstillgéngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

‘Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

W

4842 217
259 000
0
5101217

19 584
48 605
68 189

1077 656
1077 656

1145845

6 247 062

4910 497
259 000

0
5169497

- 5169497

22 154
39 644
61798

949 559
949 559

1011357

6 180 854
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond Yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

§Summa‘egét kapital‘

Langfristiga skulder
Inteckningslan

‘Summa iéngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Deposition hyresgéster

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalade avgifter och hyror

'.‘Si‘l‘mma kortfristiga skulder :

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7,8

2 778 459 2 778 459
5 000 5 000

39 000 31200

43 800 43 800

2 866 259 2858 459
-365 248 -328 459
188 578 -28 989
-176 670 -357 448
2689 589 2501011
3280 000 3400 000
3280000 3400000
98 585 95 371
5215 5215

4494 1174

169 179 178 083
277473 279843
6247 062 6 180 854
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NOTER

; Not 1  Redovisningsprinciper:

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Principerna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffaningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar byggnad 1 %.

Not 2 Driftskostnader ‘ ~ 2022 2021
Elektricitet 33796 23 175
Fjarrvarme 279 670 293 289
Vatten 53 666 49 385
Sophdmtning 42 165 38 571
Stédning 44 529 47 183
Snérdjning 4719 14 032
Reparationer och underhall 67 241 322 683
Forbrukningsmaterial 4 406 1033
Fastighetsskatt 55975 53 405
Fastighetsforsakring 45 373 35 007
Com Hem 23787 23 205
Bredband 47 700 47 700
Ekonomisk férvaltning 28 500 28 500
Bankkostnader 1906 1683
Foreningsavgifter 5162 5034
Ovriga kostnader 1954 791
Summa 740 549 984 676

‘Not 3 Taxeringsvirde

Taxeringsvarde 2022 for foreningens fastighet Pionen 2 uppgar till 70 800 000 kr, varav markvirdet &r 50 000 000 kr och
byggnadsvardet 20 800 000 kr.

'Not 4 Byggnader S 2022002001
Ingdende anskaffningsvarden 6792617 6792 617
Utgdende anskaffningsvarden 6792 617 6792 617
Ingdende avskrivningar -1882 120 -1813 840
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -68 280 -68 280
Utgdende avskrivningar -1950 400 -1882 120

Redovisat virde 4842 217 4910 497
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Not 5
Ingdende balans

Avsédttning
Summa

Balkongfond

Ingdende balans
Summa

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar (pantbrev)

Summa stillda sikerheter

Inteckningslan

SEB 33159242 4,35 %
SEB 38688139 4,36 %
SEB 41634669 4,42 %
SEB 42001627 4,11 %
Summa

UNDERSKRIFTER

Stockhol 2023-02-13
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Var revisionsberattelse har lamnats
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2022

31200
7 800
39 000

2022

43 800
43 800

2022
3680 000

3 680 000

2022

780 000
1200 000
800 000
500 000
3 280 000
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2021
23 400

7800
31200

2021

43 800
43 800

2021
3680 000

3 680 000

2021

800 000
1300 000
800 000
500 000

3 400 000



Stockholm mars 2023
Revisionsberattelse 2022

Till arsmotet i Bf Pionen U.P.A
Organisationsnummer: 702001-6734

Rapport for rdkenskapsaret
Vi har granskat rikenskaperna inklusive resultat- och balansrdkning for Bf Pionen U.P.A dr 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsens ansvar att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VAart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sdkerhet i att rdkenskaperna inte
innehaller vdasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen fér att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Bifogat till detta dokument finns kommentarer fran revisionen.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och den ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar. Vi tillstyrker dédrfor att arsmotet faststaller
resultat- och balansrdkningen.

Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att féreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

& < > é/’/@/*(_ ,

Larisa Gyllenrapp / Martin Olsson



Noteringar fran internrevision av &r 2022 utférd av Martin Olsson och Larissa Gyllenrapp mars-2022

1. Avgifter och hyror
a) Skdtsel av inbetalning av kvartalsavgifter och hyror dr mycket god. Bra att strukturerad 6versikt ver detta finns.

2. Ekonomi
a) God likviditet i foreningen.
b) Resultatet &r positivt. Féreningen har en god ekonomi.

3. Styrelse
a) Bestdr nu av 5 ordinarie ledaméter och en suppleant. (Krav pd minst 3 och max 5 ledaméter och 1 suppleant enligt stadgarna,

vilket gor att kraven dr uppfyllda)

4, Verifikationsanalys
a) Bedomer att det dr god ordning p& bokféringen.
b} De flesta fakturor/utldgg 4r attesterade pé fakturan. Information har inh&mtats frén den ekonomiske férvaltaren att samtliga
leverantorsfakturor attesteras i ett systemfléde, tva i férening.

5, Qvrigt
a) Bra att det 4ven detta &r finns underlag fér utrikning av fastighetsskatt (konto 1619).
b) Det har hallits fyra protokollférda styrelsem&ten under dret. Detta kan noteras i férvaltningsberittelsen.
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